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Livrée dapuis plus of'un an, 'opération
a trouveé sa place au sein de fa
capitale bretonne dans un concert
de fouanges, raffant au passage
quelques médailles en 2006 doni

le Grand prix d’architecture de
Bretagne et la Pyramide d'or de la
Fédération nationale des promoteirs-
constructeurs (FNPC), doublée du
Prix de I'esthétique immuobiliére
décemné par I'UCB. Des promoteurs
aux banquiers, des élus aux citoyens,
elle fait 'unanimité parmi les Rennas,
sans parler des résidants qui ont
investi dans ses murs.

Son assise sérieuse, son statut
résidentiel affirmé et sa facture
impeccable, d’aspect plutdt

cassu, ont produit le miracle d'une
modemité accepiée et méme
revendiquee. Il faut dire gue nous
sommes 4 Rennes, métropole
massivernent construite au cours
des derniéres décennies qui vit sans

(e

malaise dans ses quartiers neufs et
ses grands immeubles modames
au contact de la ville historique.
Implaniée au bord du canal d’'llfe et
Rance qui boucle le centre ancien,
cette réalisation du groupe Giboire
bénéficie d'une grande visibilité ef
dessine une porte de ia ville parmi
les pius fréguentées, au départ de la
route de Saint-Malo. D'une capacite
de 83 logements, elle se déploie

de toute sa taille - somme toute
relativement modeste - dans les trois
directions rencontrées sur le site :

le front du canal, la perpendiculaire
de la rue de Saint-Malv et 'obiique
de 'avenue Gros Mahlon adjacente
au canal.

Articulé en trois corps, chacun calé
sur un axe, Mensemble redessine fe
carrefour et donne corps a la ville.
Le faubourg inconsisiant se pare de
certitude avec cet ensemble qui fait

Architecte
Michel Kagan

frant dans les trois directions, érige
& Péchelle urbaine et cependant
mesurée de cing ou six étages et
raccordé en mitoyennete aux detix
extrémités. Le fractionnement du
bati et /a facture distincle de chague
corps adaptent Fensemble immobilier
ason environnement. Les berges
du canal en cours de reconquéie, la
présence d'une écluse et e passage
des bateaux composent un paysage
charmant et singulier qui estompe

1a dure réalité du carrefour routier
en premier plan. Le recul imposé
par le réglement de Ja ZAC du Port
Saint-Martin contribue a renforcer
cette impression de gueigues
plantations et parterres redoublés
de iarges trottoirs. Ces éléments de
contexte sont habilement valorisés
par 'architecture dont 'écriture
rigoureuse et raffinée respire la
qualité et suggére tout un art de
vivre avec de profondes loggias au
nez des séfours et d'aériens duplex
découpés en attique au sommet
des immeubles. L'orientation est
providentiellernent oplimale, I'angle
sur le carrefour pointant précisément
e sud et la vue sur le centre ville,
au-dela du canal. Tous les atouts



sont exploites et le sort des résidants
apparait des plus enviables malgré
les nuisances gue f'on pressent. Il est
vrai qu'en contrepartie, la situation
est stratégique avec une roue hors de
la ville et un pied en dedans, le centre
4 quelques rues de la. C'est ainsi que
Farchitecture crée le site ; une entrée
de ville qui hier n'existait pas, un ffeu
distinctif révéle par l'ouvrage.

Recto verso, privatif et convivial
La posture frontale est d'autant
plus soignée et remarquable que
Fensembie se dérouie en facade
sur la vole publique et ne maitrise
pas son coeur d'ilot, propriété de
Fimmeuble voisin, occupé par une
aire de stationnement sous laquelle
le parking de Fimmeuble est en partie
glissé. Des magnolias plantés en
complément des arbres existants
afténuent la présence des voitures

Frogramyme, 83 fogements 4 i3 vente ef 12 commerces o
{ocaler dachivids el de sendces en pled dimmeuble.
Surfgce iofale, 8 410 m2 hom. Coiit de consiruction, 5 333
715 euros HT Dale ga rialisation, 202-2005
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des voisins en surface. Ce revers
justifie pleinement la desserte des
appartermnents par des coursives
superposées refermant 'espace
de la cour au nord. Au depart
réticent, le promoteur s'est lafssé
convaincre 4 Vissue d'une visite de
rimmeuble de la rue de 'Amiral
Mouchez, 4 Paris 13e, précédente
réalisation de I'architecte. Non
chauffées et non comptabilisées
dans de la surface hors ceuvre
nielte, de telles circulations a I’air
libre représentent une économie
et une bonne alternatiive dés lors
qu'efles sont bien congues et bien
construites. Filant sans maniére au
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dos des deux piéces “investisseurs”
de l'immeuble sur la rue de Saint-
Malo, les coursives prennent plus
d’égards au dos de I'immeubie
principal sur le canal en se détachant
de la facade pour préserver d’un vide
la fenétre de la seconde chambre
des trofs piéces alignés en batterie
aux etages couranis. Les duplex
régnent en maitres au sommet

des trois corps d'immeubies, leurs
enirées jouxtant les cuisines coiffées

d’un auvent équipe d'une lampe
frontale sur Fultime coursive filant
sous le ciel. En pied d'immeuble,
commerces et locaux d'activités
composent un soubassement de
vitrines en retrait sur deux niveaux,
rez-de-chaussée et entresol,

et encadrent les halls d'entres
iraversanis implanies a Particulation
des volumes. Transparence des halls
ef séquences successives organisent
{es parcours en toute clarte, de la
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rue.a I'appartement. Le confort ef Ia
maintenance en sont assurés parla
qualite des matériaux mis en ceuvre,
béton revétu d'une peinture minérale
de qualitd, sol en caoutchouc recyclé,
ferronneries qualitatives et large main
courante en iroko massif. Le ton est
donné dés I'accés aux appartements.
De surcrait, la coursive agréabiement
positionnée et dimensionnee
constffue un espace de transition

et de convivialité bien vécu par les
residants : une promenade au revers
du bétiment, conduisant au seuil des
ma’isons. Une impression pleinement
confirmée aux demiers niveaux, les
duplex s’apparentant & de vraies
maisons mitoyennes - accrochees
dans le ciel - les logglas formant le
cadre unitaire.

Une méme partition sans ambiguité
régne a tous fes niveaux, calée sur la
trame constructive de 6, 10 metres
des refends en béton apparents,
recoupés des nez de dalles des
terrasses ou des aliéges filantes des
ioggias. La structure exacerbée par
le relief de la facade épaisse rend
lorganisation interne parfaitement
lisible. L'immeuble ne fait aucun
mystére de sa constitution et
I'architecture fonctionne comme

un écorché. Les fines huisseries

en aluminium laqué en soulignent
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le dessin et les panneaux de béton
lasuré couleur terre creusent les
foggias ou se projetient en masgue
sur le devant de cetie scene urbaine
ef domestique. Autres masques,

des panneaux de pavés de verre

ou des tableaux de béton rythment
les avancees des derniers niveaux
sur fe clel. Régularité et variété
caractérisent ce spectacle en

trois actes, au propos équilibré et
harmonietx dont le dénouement est
irresistiblernent heureux. Réconciliée
avec la modemité, la promotion
découvre l'esthétique immobiiigre (sic)
et 'acquéreur ne prend pas peur. Du
nouveau a 'Ouest ! -~ is Lamat

Maleriawe ef produils, huissenie afurminfum faque Schifco,
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