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100 Apartamentos sociales

Zac de Beauregard, Rennes. Francia

- Arquitectos: MKA el Associés. M Kagan & N, Régnier-Kagan, arguitectos - Cliente: HABITAT 35 - Emplazamiento:
Emplazamiento: ZAC (Zona de Ordenacion Concertada) de Beauregard, Rennes - Programa: 100 unidades de vivienda
social en alguiler. - Superficie construida: 8.872 m? - PEM: 9,188,174 € - Fecha finalizacion: junio 2012 -

“Ciudad Jardin”

El proyecto constituye la urbanizacion de la manzana del extremo noroeste cel Sector € en la Z.A.C de Beauregard,
situada en la periferia noroeste de Rennes. Las caracteristicas de la Z.A.C inducen al desarrollo de una urbanizacion
“blanda” que ponga en relacion una reflexién potente sobre el paisaje con el concepto de lo urbano. La idea es faci-
litar el desarrallo de las condiciones “gptimas” de vida, basandose en la combinacion de una fuerte conexion con la
naturaleza con el disfrute de todas las ventajas relacionadas con la proximidad que garantiza una estructura urbana
muy cerca del centro de Rennes. i

El proyecto genera dos frentes urbanos de cierta entidad sobre los dos viarios principales que configuran la manzana.
Este gesto dimensiona el conjunto y fija la orientacion del patio central hacia el sureste para garantizar el mejor solea-
miento posible. Hacia el norts, [a edificacién actua coma un frente urbano. La fachada ceste se disefio para permitir
la orientacion este-oeste al maximo nimero de apartamentos; compositivamente cuenta con una rasgadura central,
sin llegar a romper la continuidad de la arquitectura. El conjunto de edificios se colmata con dos voliimenes simétricos
orientados a sur, hacia et parque Beauregard, formando un portico ablerto, Esta configuracion permite que el edificio
situado en la fachada norte se abra tambien hacia el parque actuando como un telon de fondo. Frente al parque,
una sucesion de volumenes abre las parcelas hacia el sur alternando edificacion y elemento vegetal en un equilibrio
armonico entre ciudad y naturaleza que aporta continuidad al paisaje boscoso circundante.

Se trata de un proyecto abierto y permeable que integra espacios exteriores, jardines, terrazas y patios en la seccion
del volumen edificado, otorgando de manera sistematica un espacio exierior a cada una de las viviendas ya sea en
nivel de planta baja o en altura. La calidad en términos medioambientales se tuvo en cuenta desde las primeras fases
del proyecto; poniendo especial atencion a la racionalidad constructiva, empleando soluciones sencillas y materiales
robustos y duraderos.
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Centro Sociocultural

Champs Manceaux, Rennes. Francia

- Arquitectos: MKA et Associés. (M. Kagan & N. Régnier-Kagan) - Cliente: Ville de Rennes - Emplazamiento: Barrio
Champs Manceaux, Rennes - Programa: Construccién de un Centro Sociocultural. - Superficie construida: 5.233 m2
- PEM: 6.106.872 € - Fecha finalizacion: enero 2011

“Vacio construido”

El barrio Champs Manceaux, con una morfologia de torres y blogues residenciales, fue
construido en las décadas de 1960 y 1970 en la periferia sur de Rennes y se encuentra en pleno
proceso de renovacion urbana. El proyecto forma parte de un programa de agrupacion de los
servicios sociales, gue actualmente se hallan dispersos por ta ciudad, y cuya intencion es volver
a dotar a la zona de un caracter atractivo, mejorando la calidad ambiental y el espacio pablico. El
edificio esta condicionado por la geometria del lugar: sltuado en la articulacién entre dos plazas,
el edificio revela la calidad de los espacios publicos que lo envuelven mediante su centralidad y
sumodo de “contener” los limites de la parcela.
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Se tomé la decisién de ocupar la parcela por completo, respetando los retranqueos
exigidos por la normativa, e incorporar los espacios exteriores mediante patios que
permitieran iluminar correctamente las estancias. Esta serie de espacios abiertos en el
interior del conjunto, que se pliegan en una casi sinfdnica unidad, permite dar respuesta
a la diversidad del programa fragmentando la estructura del edificio, pero conservando
la imagen unitaria propia de un equipamiento institucional mediante soluciones sencillas
y econdémicas. Como resultado, es posible identificar de manera clara cada funcién del
programa en una zona, mientras todo permanece conectado gracias a la continuidad
espacial.

La idea inicial del proyecto genera porosidad en el edificio y profundidad en el volumen
edificado, contrastando con la compacidad de los edificios circundantes, caracterizados
por su linealidad y poca profundidad edificatoria. Los patios ofrecen vistas transparentes
sobre las actividades colectivas que suceden en el interior del edificio, generando un
microcosmos. Estas transparencias permiten que el espacio publico exterior se adentre
en el interior, a modo de invitacion, facilitando que los vecinos accedan al edificio y se
apropien de élincluso desde fuera.
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86 Apartamentos y locales comerciales "Immueble-Villa"
Marsella. Francia

-Arquitecios: MKA el Associés. M Kagan & N, Régnier-Kagan, arquitectos - Cliente: SIFER Promotion - Emplazamiento:
336/338 Avenida de Mazargues, Marsella 13008 - Programa: 86 apartamenlos, 4 locales comerciales y 218 plazas de
aparcamiento - Superficie construida: 7.824m2 . PEM: 11.547.383 € - Fecha de concurso: febrero 2013 -

“Immeuble Villa”

El proyecto consiste en un bloque de 86 unidades residenciales mas bajos comerciaies en un area de |a ciudad de
Marseila con un tejido urbano heterogéneo. La zona se caracteriza por ia existencia de grandes superficies comer-
ciales, viviendas unifamiliares y edificios de apartamentos.

En este entorno construido tan dispar, la Unité d’Habitation de Le Corbusier constituye gracias a su monumentalidad
un punto de referencia para todo el barrio, alcanzando la escala territorial. Ei proyecto responde a este contexto con
una imagen sencilla y claramente identificable. El volumen se caracteriza por su ortogonalidad, generando un ele-
mento urbano capaz de dialogar con la Unité y encajar perfectamente en el tejido existente.

El conjunto esta formado por dos blogues lineales paralelos que se sitian a los lados este y oeste de la parcela, y
gue estan conectados mediante dos alas en los testeros norte y sur. La construccién emerge de un zécalo de base
cuadrada de cincuenta metros de lado. Los edificios se articulan alrededor de un patio central rectangular con mas de
500m2 de superficie. Ademas, también esta prevista la ejecucion de una zona ajardinada al oeste de la intervencion.

El edificio retoma la configuracion de un “immeuble villa™; incorporando la tipologia de apartamentos duplex entre
pasarelas y terrazas, y tratandolos como viviendas unifamiliares de modo que se produzca una transicion fluida con
las casas de los alrededores. El acceso a los apartamentos se realiza por circulaciones comunes equipadas con
persianas venecianas y que adquieren un caracter de verdadero recorrido arquitectonico. Las viviendas parecen
realmente pequefas viviendas unifamiliares: todas las zonas de estar cuentan con doble orientacion, una extensa
terraza orientada a oeste y espacio a doble altura.
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